П Р О Е К Т Н А Я        Д Е К Л А Р А Ц И Я
	на строительство группы жилых домов с нежилыми помещениями на 1 этажах и автостоянками в подвалах по ул. Баумана в Ленинском АО г. Иркутска.



	 

	 

	ИНФОРМАЦИЯ О ЗАСТРОЙЩИКЕ

	 
	 

	Фирменное наименование
	Открытое Акционерное Общество «Жилстройкорпорация» (ОАО «Жилстройкорпорация»).

	 
	 

	Место нахождения, режим работы 
	Юридический адрес: 664025, город Иркутск, ул.Степана Разина, д. 6.
Фактический адрес: 664025, город Иркутск, ул.Степана Разина, д.6,тел./факс (83952) 28-31-73.
Режим работы: понедельник – пятница с 8.30 до 17.30, перерыв на обед с 12.00 до 13.00. Выходные дни – суббота, воскресенье.
Генеральный директор – Трахимец Олег Николаевич.

	 
	 

	Государственная регистрация
	 - зарегистрировано  Инспекцией МНС России по Правобережному округу г. Иркутска Иркутской области 26 апреля 2004г., за основным государственным регистрационным номером 1043801015158, свидетельство о государственной регистрации юридического лица серия 38 №001611740
  - свидетельство о постановке на учет юридического лица в налоговом органе по месту нахождения на территории РФ серия 38 №001653018. ИНН \КПП 3808105257\380801001                                                  

	
	 

	Учредители (участники)
	Общество с ограниченной ответственностью «Щит» - доля в уставном капитале – 100% 

	 
	 

	Лицензируемая деятельность     Лицензия, срок действия
	Застройщиком заключен договор N04/07-ТЗ от 01.03.2007 г. на выполнение функций технического заказчика с ООО Фирма «Винсент», имеющей лицензию на осуществление строительства зданий и сооружений I и II уровней ответственности  в соответствии с государственным стандартом. Лицензия выдана на основании приказа Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству от 15 августа 2005, №31/5, регистрационный номер ГС-6-38-02-27-0-3809003723-004446-5 года. Срок действия лицензии – по 15 августа 2010 года.

	 
	 

	Финансовый результат текущего года, размер кредиторской задолженности
	Величина собственных денежных средств на 01 октября  2007 г. 

  6 776 тыс. руб. 
Финансовый результат текущего года на 01 октября  2007 г.   3162 тыс. руб.  

Размер кредиторской задолженности на «1»   октября    2007 г.    41 562 тыс. руб. 

Прибыль от деятельности предприятия формируется после сдачи объекта в эксплуатацию. 

	 
	 

	
	

	 
	 

	 
	 

	 
	 

	ИНФОРМАЦИЯ О ПРОЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА
 

	 
	 

	1.Цель проекта строительства
	Строительство группы жилых домов (20 блок-секций) с нежилыми помещениями на 1 этажах и автостоянками в подвалах по улице Баумана в Ленинском АО г. Иркутска.



	 
	 

	Сроки реализации проекта
	Начало строительства – май  2007 года, окончание – IYквартал 2008 года.
Строительство ведется в один этап.

	 
	 

	Вневедомственная экспертиза проекта
	Заключение агентства государственной экспертизы и ценообразования в строительстве иркутской области  N 97-37-4225/7 от 17.05.2007 г.

	 
	

	2.Разрешение на строительство
	 Разрешение на строительство № RU 38303000-8-07   от 21 мая  2007 года, выдано  архитектурно-строительной инспекцией инженерно-строительного управления Комитета по градостроительной политике администрации г.Иркутска.

	 
	 

	3. Права Застройщика на земельный  участок
	- Постановление мэра г. Иркутска от 04.08.1997г. №16/889 «О предоставлении АООТ «Восточно-Сибирская инвестиционно - строительная корпорация» земельного участка, расположенного по ул. Баумана Ленинского района г. Иркутска под строительство группы жилых домов».

- Постановление мэра г. Иркутска от 17.09.2007г. №031-06-1754/7 «О внесении изменений в постановление мэра г. Иркутска №16/889 от 04.08.1997

- Договор аренды земельного участка N 846 от 23.09.1999 г. заключенный между Администрацией г. Иркутска и АООТ «Восточно-Сибирская инвестиционно - строительная корпорация», зарегистрированный Департаментом Иркутской области по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним 17.01.2000г. № регистрации 38-01/06-99/1999-355.

- Дополнительное соглашение (А) от 05.09.2007г. к договору аренды земельного участка №846 от 23.09.1999г, заключенное между Администрацией г. Иркутска и  ОАО «Жилстройкорпорация», зарегистрированное  Федеральной регистрационной службой по Иркутской области и Усть – Ордынскому Бурятскому автономному округу 09.10.2007г., регистрационный №38-38-01/107/2007-286

- Дополнительное соглашение (В) от 29.10.2007 г. к договору аренды земельного участка №846 от 23.09.1999г, заключенное между Администрацией г. Иркутска и  ОАО «Жилстройкорпорация», зарегистрированное  Федеральной регистрационной службой по Иркутской области и Усть – Ордынскому Бурятскому автономному округу 22.11.2007г., регистрационный №38-38-01/153/2007-207

  кадастровый номер 38:36:000005:0094, площадь земельного участка 45000 кв.м., из земель населенных пунктов, срок аренды до 04.09.2015г. разрешенное использование: под строительство группы жилых домов с нежилыми помещениями на 1 этажах и автостоянками в подвалах.

	 
	 

	 Собственник земельного участка
	Муниципальная собственность (Администрация г. Иркутска в лице Комитета по управлению муниципальным имуществом).

	 
	 

	4. Местоположение строящегося объекта и его описание
	Иркутская область ,г.Иркутск, Ленинский район, ул.Баумана.

Жилые дома  с нежилыми помещениями на 1 этажах и автостоянками в подвалах – 20 блок-секций. Фундаменты - монолитные железобетонные. Несущие конструкции – железобетонные монолитные; ограждающие конструкции – пенополистирольные блоки .наружная поверхность на уровне первого этажа облицовка фасадной плиткой ‘Керамогранит”.  С уровня второго этажа и выше отделка декоративным покрытием. 

	 
	 

	5. Количество и состав самостоятельных частей многоквартирного дома.


	Блок-секция N1 – девять этажей. Площадь застройки – 560 кв.м. Строительный объем – 13490 куб.м. Общее количество квартир 35 :  9- однокомнатных, 10-двухкомнатных, 16-трехкомнатных. Площадь квартир  от 49,7 кв.м   до 91,3  кв.м. Нежилые помещения на 1 этаже  общей площадью 316,7кв.м.
Блок-секция N2 – девять этажей. Площадь застройки – 687 кв.м. Строительный объем – 13474 куб.м.  Общее количество квартир 35 :  9- однокомнатных, 10-двухкомнатных, 16-трехкомнатных.  Площадь квартир от 49,7 кв.м. до 91,8 кв.м.. Нежилые помещения  на 1 этаже  общей площадью 318,4 кв.м.  
Блок-секция N3 – девять этажей.  Площадь застройки – 528 кв.м. Строительный объем – 11890 куб.м. Общее количество квартир 32 :  8- однокомнатных, 16-двухкомнатных, 8-трехкомнатных. Площадь квартир от 49,8 кв.м. до 91,4 кв.м.  Нежилые помещения  на 1 этаже  общей площадью 271,5 кв.м. 
Блок-секция N4 – девять этажей.  Площадь застройки – 523 кв.м. Строительный объем – 11873 куб.м. Общее количество квартир 32 : 32 -двухкомнатных.  Площадь квартир от 68 кв.м. до 72,1 кв.м.  Нежилые помещения  на 1 этаже  общей площадью 293,3 кв.м.
Автостоянка блок-секций N1 - N4 -  одна,  площадью  1943,3  кв.м.

Блок-секция N5 – девять этажей.  Площадь застройки – 577 кв.м. Строительный объем – 13643 куб.м. Общее количество квартир 40 :  16- однокомнатных, 16 -двухкомнатных, 8-трехкомнатных.  Площадь квартир от 49,4 кв.м. до 89,7 кв.м. Нежилые помещения на 1 этаже общей площадью 310,8 кв.м. 
Блок-секция N6 – девять этажей. Площадь застройки – 520 кв.м. Строительный объем – 11845 куб.м.  Общее количество квартир 32 :  8- однокомнатных, 16-двухкомнатных, 8-трехкомнатных. Площадь квартир от 49,4 кв.м. до 90,5 кв.м  Нежилые помещения  на 1 этаже  общей площадью 283,6 кв.м. 
Блок-секция N7 – девять этажей. Площадь застройки – 617 кв.м. Строительный объем – 11828 куб.м.  Общее количество квартир 32 :  8- однокомнатных, 16-двухкомнатных, 8-трехкомнатных. Площадь квартир от 49,4 кв.м. до 90,4 кв.м Нежилые  помещения  на 1 этаже  общей площадью 283,6 кв.м. 
Автостоянка  блок-секций N5 -N7 -  одна,  площадью  1509,4  кв.м.

Блок-секция N8 – девять этажей. Площадь застройки – 420 кв.м. Строительный объем – 12573 куб.м.  Общее количество квартир 35 :  9- однокомнатных, 10-двухкомнатных, 16-трехкомнатных. Площадь квартир от 49,8 кв.м. до 91,2 кв.м Нежилые помещения  на 1 этаже общей площадью 270,3 кв.м. Автостоянки – нет.

Блок-секция N9 – девять этажей. Площадь застройки – 596 кв.м. Строительный объем – 11855 куб.м.  Общее количество квартир 32 :  8- однокомнатных, 16-двухкомнатных, 8-трехкомнатных. Площадь квартир от 49,8 кв.м. до 91,2 кв.м Нежилые  помещения  на 1 этаже  общей площадью 271,5 кв.м. 
Блок-секция N10 – девять этажей. Площадь застройки – 528 кв.м. Строительный объем – 11872 куб.м.  Общее количество квартир 32 :  8- однокомнатных, 16-двухкомнатных, 8-трехкомнатных. Площадь квартир от  49,8 кв.м. до 91,4 кв.м Нежилые помещения   на 1 этаже  общей площадью 266,5 кв.м. 

 Блок-секция N11 – девять этажей. Площадь застройки – 600 кв.м. Строительный объем – 13486 куб.м.  Общее количество квартир 35 :  9- однокомнатных, 10-двухкомнатных, 16-трехкомнатных.  Площадь квартир от 49,7 кв.м. до 91,3 кв.м Нежилые помещения  на 1 этаже  общей площадью 313,2 кв.м. 
Блок-секция N12 – девять этажей. Площадь застройки – 595 кв.м. Строительный объем – 13470 куб.м.  Общее количество квартир 40 :  16- однокомнатных, 16-двухкомнатных, 8-трехкомнатных.  Площадь квартир от 49,8 кв.м. до 89,3 кв.м Нежилые  помещения  на 1 этаже  общей площадью 311,6 кв.м. 
Автостоянка блок-секций  N9 - N12 -  одна,  площадью  1943,4  кв.м.

Блок-секция N13 – девять этажей.  Площадь застройки – 773 кв.м. Строительный объем – 14064 куб.м. Общее количество квартир 35 :  9- однокомнатных, 10-двухкомнатных, 16-трехкомнатных. Площадь квартир от 49,7 кв.м. до 91,8 кв.м Нежилые  помещения  на 1 этаже  общей площадью 318,4 кв.м. 
 Блок-секция N14 – девять этажей.  Площадь застройки – 595 кв.м. Строительный объем – 13470 куб.м. Общее количество квартир 35 :  9- однокомнатных, 10-двухкомнатных, 16-трехкомнатных. Площадь квартир от 49,7 кв.м. до 91,8 кв.м Нежилые  помещения  на 1 этаже  общей площадью 318,4 кв.м.
Автостоянка блок-секциийN13 - N14 -  одна,  площадью  1509,4  кв.м.

Блок-секция N15 – девять этажей.  Площадь застройки – 836 кв.м. Строительный объем – 13440 куб.м. Общее количество квартир 38 :  15- однокомнатных, 16 -двухкомнатных, 7-трехкомнатных.  Площадь квартир от 49,6 кв.м. до 89,2 кв.м. Нежилые помещения  на 1 этаже общей площадью 255,9 кв.м. 

Блок-секция N16 – девять этажей. Площадь застройки – 592 кв.м. Строительный объем – 13565 куб.м.  Общее количество квартир 35 :  9- однокомнатных, 10 -двухкомнатных, 16-трехкомнатных.  Площадь квартир от 49,8 кв.м. до 91,1 кв.м Нежилые  помещения  на 1 этаже  общей площадью 315,2 кв.м. 
Блок-секция N17 – девять этажей. Площадь застройки – 520 кв.м. Строительный объем – 11845 куб.м.  Общее количество квартир 32 :  8- однокомнатных, 16 -двухкомнатных, 8-трехкомнатных.  Площадь квартир от 49,4 кв.м. до 90,4 кв.м Нежилые помещения  на 1 этаже  общей площадью 186,6 кв.м.
Блок-секция N18 – девять этажей. Площадь застройки – 578 кв.м. Строительный объем – 12037 куб.м.  Общее количество квартир 32 :32 –двухкомнатных.  Площадь квартир от 66,9кв.м. до 71,3 кв.м.  Нежилые помещения  на 1 этаже общей площадью 252,8 кв.м.  
Автостоянка Блок-секции  N15 – N18 -  одна,  площадь 2247,7  кв.м.

Блок-секция N19 – девять этажей. Площадь застройки – 407 кв.м. Строительный объем – 11097 куб.м.  Общее количество квартир 32 :  8- однокомнатных, 16 -двухкомнатных, 8-трехкомнатных.  Площадь квартир от 49,9 кв.м. до 90,7 кв.м. Нежилые  помещения  на 1 этаже общей площадью 256,5 кв.м.  Нежилые  помещения  в цокольном этаже общей площадью 290,4 кв.м. Автостоянки нет.

Блок-секция N20 – девять этажей. Площадь застройки – 413 кв.м. Строительный объем – 11097 куб.м.  Общее количество квартир 32  –  все  двухкомнатные.  Площадь квартир от 68,2 кв.м. до 71,7  кв.м.  Нежилые помещения  на 1 этаже  общей площадью 256,5 кв.м.  Нежилые помещения  в цокольном этаже общей площадью 290,4 кв.м. Автостоянки нет.



	 
	 

	6.  Функциональное назначение нежилых помещений

7.Состав общего имущества 
Благоустройство
	Нежилые помещения на 1 этажах общей площадью 5671,1 кв.м., нежилые помещения в цокольных этажах общей площадью 580,8 кв.м.  Автостоянки в подвалах , общей площадью 8940,6  кв.м.

· Общее имущество, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства, включает в себя  помещения для оборудования, обеспечивающих техническое обслуживание жилых домов, чердачные помещения, лифтовые шахты, венткамеры, электрощитовые, вспомогательные помещения, коридоры, лестничные марши и площадки, сети водопровода, канализации, теплоснабжения,  электроснабжения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

Проектом предусматривается благоустройство и озеленение территории с посадкой деревьев, кустарников, устройство газонов и площадок из утрамбованного грунта, организация мест для отдыха взрослого населения, площадок для детей дошкольного и младшего школьного возраста, устройство  автостоянок. Места отдыха оборудуются скамьями для отдыха и урнами. 


	8. Сведения о вводе объекта в эксплуатацию
9.Финанасовые и прочие риски, меры по их добровольному страхованию

	Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию блок секций IY квартал 2008 г.
· Комитет по управлению  Ленинским округом Администрации г. Иркутска
· Застройщик – ОАО “Жилстройкорпорация”
· Технический заказчик - ООО Фирма “Винсент”
· Подрядчик – ООО “Компания Стройгарант"

· Архитектурно-строительная инспекция инженерно-строительного управления Комитета по градостроительной политике администрации г. Иркутска

· Служба государственного жилищного контроля и строительного надзора Иркутской области 

· Государственная противопожарная служба (УГПН) Иркутской области
· Территориальное  управление  Роспотребнадзора по Иркутской области
· Иркутское   межрегиональное управления   по  технологическому   и  экологическому      надзору 

· Главное управление архитектуры и градостроительства г. Иркутска
· МУП ПУ ВКХ г. Иркутска;
· МУП «Спецавтотранс»;
· ООО «Иркутская электросетевая компания» Южные электрические сети;
· ООО «Иркутскэнерго» Ново-Иркутская ТЭЦ

· ОАО “Сибирская телефонная компания”
При наступлении финансовых и прочих рисков при осуществлении проекта строительства связанных с обстоятельствами непреодолимой силы, в том числе: стихийных бедствий, эпидемий, наводнений, землетрясений, пожаров, забастовок,  военных действий любого характера, запретительных мер, принимаемых государственными органами, изменение налогового законодательства РФ, неблагоприятных погодные условия, и иных событий, не подлежащих контролю сторон договора в долевом участии строительстве, исполнение обязательств по договору отодвигается соразмерно времени действия этих обстоятельств.


	9.1.Планируемая стоимость строительства


	1 320 750 670 рублей


	 
	

	
	

	 
	

	
	

	
	

	10.Перечень организаций существляющих основные строительно-монтажные и другие работы
( подрядчиков) 
	Проектная организация - ОАО «Иркутский Промстройпроект»
Технический заказчик – ООО Фирма «Винсент»
ООО «Компания Строй-Гарант», 
СМТ N 14 филиала ОАО “Росжелдорстрой”, 
ООО ТСК “РегионСпецСтрой”, 
ООО “Иркутская электротехническая компания”, 
ОАО “Сибирская телефонная компания” ,
ООО “Драйв-Аллюминиевые конструкции, 
ОАО ‘Успех-Вент”, 
ООО “Сибирский Дом”, 
ООО ‘Иркутсклифтсервис”, 
ООО “Южно-Байкальская строительная компания”, 
ООО “Стройцентр”.


	 11.Способ обеспечения исполнения обязательств 


	Исполнение обязательств Застройщика обеспечивается залогом в порядке, предусмотренном ст.ст. 13-15 Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

	
	

	12. Иные договоры и сделки
	Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров отсутствуют.

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	


	Примечание:  
* площади помещений будут уточнены после ввода объекта в эксплуатацию по замерам осуществляющим органами технической инвентаризации



