
ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ 
 
Информация о застройщике. 
 
1) Застройщик – Общество с ограниченной ответственностью «Строительная компания  

«ИркутскПартнерСтрой». 
Место нахождения: г. Иркутск, ул. Лапина, 43 Б офис №1 
Режим работы: понедельник – пятница с 9.00 до 18.00. 

 
2) Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц 

серия 38 № 003179817 (государственный регистрационный номер юридического лица 
1103850020669, зарегистрировано межрайонной инспекцией  Федеральной налоговой 
службы № 17 по Иркутской области 11 августа 2010г.). 

 
3) Учредители застройщика: 

Кручинин Илья Викторович – 50% голосов, 
Грибачев Андрей Владимирович – 50% голосов. 
Генеральный директор ООО «Строительная компания «ИркутскПартнерСтрой» - 
Кручинин Илья Викторович. 

 
4) Информация о проектах строительства многоквартирных домов и иных объектов 

недвижимости, в которых принимал участие застройщик: 
 
Информация отсутствует 

 
5) Финансовый результат текущего года – 0 рублей. 
Размер кредиторской задолженности на 01.11.2010г. –    0  рублей. 
 
Информация о проекте строительства 
 
1) Цель проекта строительства: строительство группы многоквартирных жилых домов в 
п. Молодежный Иркутской области. 
Срок реализации строительства: 4 квартал 2011 года. 

Государственная экспертиза проектной документации: В силу пдп. 3) ч. 2  статьи 
49 Градостроительного кодекса РФ государственная экспертиза не проводится в 
отношении проектной документации следующих объектов капитального строительства: 
многоквартирные дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из одной или 
нескольких блок-секций, количество которых не превышает четыре, в каждой из которых 
находятся несколько квартир и помещения общего пользования и каждая из которых 
имеет отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования. 
 
2) Разрешение на строительство № 35-2010/ю от 16 декабря 2010 выдано 
Администрацией Молодежного  муниципального образования. 
 
3)   Договор  аренды земельного участка № 64 от 26 марта 2008г, заключенного между 
Такаландзе Геннадием Орденовичем и Иркутским районным муниципальным 
образованием, зарегистрированного в Управлением федеральной регистрационной 
службы по Иркутской области  16.04.2008г., запись о регистрации № 38-38-01/053/2008-
10; 
  Договора переуступки от 20 января 2009г., заключенного между Такаландзе 
Геннадием Орденовичем и Исаковым Игорем Александровичем,  зарегистрированного 
Управлением Федеральной регистрационной службы по Иркутской области 30.01.09г., 
номер регистрации 38-38-01/005/2009-123. 
 Договора перенайма  от 03 декабря 2010г., заключенного между Исаковым Игорем 
Александровичем и ООО «Строительная компания «ИркутскПартнерСтрой», 
зарегистрированного Управлением федеральной службы  государственной  регистрации, 



кадастра и картографии по Иркутской области 14.12.2010г., номер регистрации 38-38-
01/210/2010-234 
 

Земельный участок расположен по адресу: Иркутская область, Иркутский район, 
пос. Молодежный, ул. Подгорная, 16, кадастровый номер: 38:06:140701:0382 площадь: 
2000 кв.м. категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
строительства многоквартирного жилого дома.  

 

  Проектируемая группа жилых домов расположена на участке в поселке 
Молодежный по ул.Подгорная. Композиционно застройка состоит из двух отдельно 
стоящих блок-секций, расположенных вдоль улицы Подгорная. 

Дома обеспечены открытой автопарковкой с машиноместами по количеству 
квартир, детскими, спортивными площадками, площадками для отдыха взрослых 
согласно СНиП 2.07.01-89*. Площадки оборудуются индивидуальными малыми 
архитектурными формами, интенсивно озеленяются. Дорожное покрытие всех 
проездов, тротуаров и площадок решено в зависимости от их назначения и 
технологических требований. Вся территория, свободная от твердых и специальных 
покрытий, озеленяется травяным газоном, высаживаются деревья и декоративные 
кустарники. Дома расположены с учетом максимального сохранения существующих 
деревьев. Внешний подъезд к проектируемой группе жилых домов осуществляется с ул. 
Подгорная, предусмотрена контейнерная площадка. 

 
Каждая блок-секция - это трехэтажное здание с собственным эффективно 

используемым цокольным этажом. 
 

4) Блок-секции представляют собой 3-х этажные здания с подвальными этажами, 
размеры в осях 25.4м х 14.5 м. Жилые этажи имеют высоту 3.0 м, подвальный - 2.8 м. 
Высота помещений жилых этажей равна 2.72 м. В подвальном этаже предусмотрены 
кладовые по количеству квартир. Кровля блок-секций выполнена разноплановой. В осях 
1-4 блок-секции 1  и 4-7 блок-секции 2 она является чердачной со стропильной 
системой, в осях 4-7 (блок-секция 1) и 1-4 (блок-секция 2) – эксплуатируемой. Для 
отвода воды выполнен организованный  водосток. В качестве отделки фасадов 
используется облицовочный кирпич, декоративный камень, штукатурка с покраской 
фасадной краской. Лоджии остеклены встраиваемыми алюминиевыми витражами. 

Объемно-планировочные решения, отделка помещений, выполнены в соответствии 
с заданием на проектирование, с соблюдением действующих строительных норм и 
правил. 
 

5). Жилой дом с общим количеством квартир – 30. В здании располагаются 
следующие типы квартир: 

Наименование 
показателей 

Ед. 

измер. 

Количество квартир 

Блок-
секция 1 

Блок-секция 2 Всего
по группе 
домов 

Этажность  3 3  

Количество квартир шт. 15 15 30

в том числе 1- комнатные шт. 2 2 4 

в том числе 2- комнатные шт. 7 7 14

в том числе 3- комнатные шт. 3 3 6

в том числе 4- комнатные шт. 1 1 2

в том числе 5- комнатные шт. 2 2 4



Общая площадь м2 1 237.03 1 237.03  

 
 
6) Функциональное назначение нежилых помещений, не входящих в состав общего 
имущества в многоквартирном доме: кладовые по количеству квартир в доме. 
 
7) Состав общего имущества:  
Технические помещения на (отм. –2.8), площадки, лестничные марши. 
8) Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию – 4 квартал 2011 
года. 
 
Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и 
организаций, представители которых участвуют в приемке указанного объекта: 
- Отдел архитектуры и градостроительства Молодежного муниципального 

образования; 
- ФГУ Центр гигиены и эпидемиологии  в Иркутской области; 
- ВКХ ИрГСХА; 
- ООО «Сибирский проектный институт»; 
- Южные эл. сети; 
- ДТВ ВСЖД; 
- ООО «Сибтелеком». 
 
9) Риски при осуществлении проекта: 
 Нехватка оборотных средств. При строгом соблюдении графика платежей, балансы 
наличности на конец периода будут положительны. 
 Повышение цен на сырье (заключение долгосрочных договоров с поставщиками и 
предоплата за сырье и материалы практически полностью нивелирует данный риск). 
 Форс – мажор: когда неисполнение явилось следствием обстоятельств 
непреодолимой силы, возникших в результате событий чрезвычайного характера, которые 
Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами. К таким 
событиям чрезвычайного характера  относятся: наводнения, массовые беспорядки, 
народные волнения, забастовки в отрасли или регионе и т.д. 
 
9.1) Планируемая стоимость строительства (создания) объекта – 80 млн. рублей 
 
10) Перечень организаций, осуществляющих основные строительно – монтажные и 
другие  работы: 
- электромонтажные работы – ООО «Промстроймонтаж» 
- сантехнические работы – ООО «Промстроймонтаж» 
- остекление окон, лоджий – ООО «Пластметконструкция» 
- телефонизация – ООО «Сибтелеком» 
-   поставка кирпича – Иркутский кирпичный завод, Красноярский кирпичный завод 
-    поставка бетона – ЗАО «ПТК «Пчелы» 
11) Способ обеспечения обязательств застройщика по договору – залог в порядке, 
предусмотренном статьями 13-15 № 214 – ФЗ. 
 
Контактные телефоны: 205-999, 608-692, 608-693 
 
 



Изменения в проектную декларацию от 31.01.2011г. 
 

Информация о застройщике. 
 
1) Застройщик – Общество с ограниченной ответственностью «Строительная компания  

«ИркутскПартнерСтрой». 
Место нахождения: г. Иркутск, ул. Лапина, 43 Б офис №1 
Режим работы: понедельник – пятница с 9.00 до 18.00. 

 
2) Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц 

серия 38 № 003179817 (государственный регистрационный номер юридического лица 
1103850020669, зарегистрировано межрайонной инспекцией  Федеральной налоговой 
службы № 17 по Иркутской области 11 августа 2010г.). 

 
3) Учредители застройщика: 

Кручинин Илья Викторович – 50% голосов, 
Грибачев Андрей Владимирович – 50% голосов. 
Генеральный директор ООО «Строительная компания «ИркутскПартнерСтрой» - 
Кручинин Илья Викторович. 

 
4) Информация о проектах строительства многоквартирных домов и иных объектов 

недвижимости, в которых принимал участие застройщик: 
 
Информация отсутствует 

 
5) Финансовый результат текущего года – 0 рублей. 
Размер кредиторской задолженности на 01.11.2010г. –    0  рублей. 
 
Информация о проекте строительства 
 
1) Цель проекта строительства: строительство группы многоквартирных жилых домов в 
п. Молодежный Иркутской области. 
Срок реализации строительства: 4 квартал 2011 года. 

Государственная экспертиза проектной документации: В силу пдп. 3) ч. 2  статьи 
49 Градостроительного кодекса РФ государственная экспертиза не проводится в 
отношении проектной документации следующих объектов капитального строительства: 
многоквартирные дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из одной или 
нескольких блок-секций, количество которых не превышает четыре, в каждой из которых 
находятся несколько квартир и помещения общего пользования и каждая из которых 
имеет отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования. 
 
2) Разрешение на строительство № 35-2010/ю от 16 декабря 2010 выдано 
Администрацией Молодежного  муниципального образования. 
 
3)   Договор  аренды земельного участка № 64 от 26 марта 2008г, заключенного между 
Такаландзе Геннадием Орденовичем и Иркутским районным муниципальным 
образованием, зарегистрированного в Управлением федеральной регистрационной 
службы по Иркутской области  16.04.2008г., запись о регистрации № 38-38-01/053/2008-
10; 
  Договора переуступки от 20 января 2009г., заключенного между Такаландзе 
Геннадием Орденовичем и Исаковым Игорем Александровичем,  зарегистрированного 
Управлением Федеральной регистрационной службы по Иркутской области 30.01.09г., 
номер регистрации 38-38-01/005/2009-123. 
 Договора перенайма  от 03 декабря 2010г., заключенного между Исаковым Игорем 
Александровичем и ООО «Строительная компания «ИркутскПартнерСтрой», 
зарегистрированного Управлением федеральной службы  государственной  регистрации, 



кадастра и картографии по Иркутской области 14.12.2010г., номер регистрации 38-38-
01/210/2010-234 
 

Земельный участок расположен по адресу: Иркутская область, Иркутский район, 
пос. Молодежный, ул. Подгорная, 16, кадастровый номер: 38:06:140701:0382 площадь: 
2000 кв.м. категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 
строительства многоквартирного жилого дома.  

 

  Проектируемая группа жилых домов расположена на участке в поселке 
Молодежный по ул.Подгорная. Композиционно застройка состоит из двух отдельно 
стоящих блок-секций, расположенных вдоль улицы Подгорная. 

Дома обеспечены открытой автопарковкой с машиноместами по количеству 
квартир, детскими, спортивными площадками, площадками для отдыха взрослых 
согласно СНиП 2.07.01-89*. Площадки оборудуются индивидуальными малыми 
архитектурными формами, интенсивно озеленяются. Дорожное покрытие всех 
проездов, тротуаров и площадок решено в зависимости от их назначения и 
технологических требований. Вся территория, свободная от твердых и специальных 
покрытий, озеленяется травяным газоном, высаживаются деревья и декоративные 
кустарники. Дома расположены с учетом максимального сохранения существующих 
деревьев. Внешний подъезд к проектируемой группе жилых домов осуществляется с ул. 
Подгорная, предусмотрена контейнерная площадка. 

 
Каждая блок-секция - это отдельно стоящее трехэтажное здание. 

 

4) Блок-секции представляют собой 3-х этажные здания. Жилые этажи имеют 
высоту 3.0 м. Высота помещений жилых этажей равна 2.72 м. Кровля блок-секций 
выполнена разноплановой. В осях 1-4 блок-секции 1  и 4-7 блок-секции 2 она является 
чердачной со стропильной системой, в осях 4-7 (блок-секция 1) и 1-4 (блок-секция 2) – 
эксплуатируемой. Для отвода воды выполнен организованный  водосток. В качестве 
отделки фасадов используется облицовочный кирпич, декоративный камень, штукатурка 
с покраской фасадной краской. Лоджии остеклены встраиваемыми алюминиевыми 
витражами. 

Объемно-планировочные решения, отделка помещений, выполнены в соответствии 
с заданием на проектирование, с соблюдением действующих строительных норм и 
правил. 
 

5). Жилой дом с общим количеством квартир – 30. В здании располагаются 
следующие типы квартир: 

Наименование 
показателей 

Ед. 

измер. 

Количество квартир 

Блок-
секция 1 

Блок-секция 2 Всего
по группе 
домов 

Этажность  3 3  

Количество квартир шт. 15 15 30

в том числе 1- комнатные шт. 3 3 6 

в том числе 2- комнатные шт. 9 9 18

в том числе 3- комнатные шт. 3 3 6

Общая площадь м2 1 070,35 1 070,35  

 
 
6) Функциональное назначение нежилых помещений, не входящих в состав общего 
имущества в многоквартирном доме: кладовые по количеству квартир в доме. 



 
7) Состав общего имущества:  
Технические помещения, площадки, лестничные марши. 
8) Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию – 4 квартал 2011 
года. 
 
Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и 
организаций, представители которых участвуют в приемке указанного объекта: 
- Отдел архитектуры и градостроительства Молодежного муниципального 

образования; 
- ФГУ Центр гигиены и эпидемиологии  в Иркутской области; 
- ВКХ ИрГСХА; 
- ООО «Сибирский проектный институт»; 
- Южные эл. сети; 
- ДТВ ВСЖД; 
- ООО «Сибтелеком». 
 
9) Риски при осуществлении проекта: 
 Нехватка оборотных средств. При строгом соблюдении графика платежей, балансы 
наличности на конец периода будут положительны. 
 Повышение цен на сырье (заключение долгосрочных договоров с поставщиками и 
предоплата за сырье и материалы практически полностью нивелирует данный риск). 
 Форс – мажор: когда неисполнение явилось следствием обстоятельств 
непреодолимой силы, возникших в результате событий чрезвычайного характера, которые 
Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами. К таким 
событиям чрезвычайного характера  относятся: наводнения, массовые беспорядки, 
народные волнения, забастовки в отрасли или регионе и т.д. 
 
9.1) Планируемая стоимость строительства (создания) объекта – 80 млн. рублей 
 
10) Перечень организаций, осуществляющих основные строительно – монтажные и 
другие  работы: 
- электромонтажные работы – ООО «Промстроймонтаж» 
- сантехнические работы – ООО «Промстроймонтаж» 
- остекление окон, лоджий – ООО «Пластметконструкция» 
- телефонизация – ООО «Сибтелеком» 
-   поставка кирпича – Иркутский кирпичный завод, Красноярский кирпичный завод 
-    поставка бетона – ЗАО «ПТК «Пчелы» 
11) Способ обеспечения обязательств застройщика по договору – залог в порядке, 
предусмотренном статьями 13-15 № 214 – ФЗ. 
 
Контактные телефоны: 205-999, 608-692, 608-693 
 
 



ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 
«Строительная  компания «ИркутскПартнерСтрой» 

Г. Иркутск, ул. Лапина, 43Б, оф. №1 
 
 
 
 
 
 

ПРИКАЗ №3 
 
 
 
 
 
 

Г. Иркутск         10 февраля 2011г. 
 
 
 
 
О внесении изменений в проектную декларацию 
 
 
 Я, Кручинин Илья Викторович, на основании Устава Общества 
 

приказываю: 
 
 Внести изменения в проектную декларацию объекта «группа многоквартирных 
жилых домов    в п. Молодежный Иркутской области. 

Опубликовать изменения в проектную декларацию на сайте realtyvision.ru 
 

 
 
 
Генеральный директор______________________________ Кручинин И.В. 
 
 
 
 
м.п. 



Изменения в проектную декларацию от 10.02.2011г. 
 

 
1. В ч. 3  раздела «Информация о проекте строительства»  абз. 1 изложить в 

следующей редакции: 
       «3) Договор  аренды земельного участка № 64 от 26 марта 2008г, заключенного между 
Такаландзе Геннадием Орденовичем и Иркутским районным муниципальным 
образованием, зарегистрированного в Управлением федеральной регистрационной 
службы по Иркутской области  16.04.2008г., запись о регистрации № 38-38-01/053/2008-
60;» 
 

2. Дополнить ч. 3 раздела «Информация о проекте строительства»  абз. 4 
следующего содержания: 

   «Постановления мэра Иркутского района «О предоставлении земельного участка» 
№1145 от 24.03.2008г.  
 Дополнительное соглашение №579 от 30.11.2010г. к договору аренды  №64 
земельного участка от 26 марта 2008г. «О внесении изменений в договор аренды №64  
земельного участка от 26 марта 2008г., зарегистрировано Управлением Федеральной 
службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области 
14.12.2010г., запись о регистрации 38-38-01/217/2010-174.» 
 
 



Общество с ограниченной 
ответственностью 
«Строительная компания «ИркутскПартнерСтрой» 

Юридический адрес: г. Иркутск, ул. Лапина 43 «Б», офис №1 
ОГРН 1103850020669 от 11 августа 2010 года  
ИНН/КПП 3811140879/381101001 
Р/с 40702810218350068835 
в Байкальский банк СБ РФ г. Иркутск 
К/с 30101810900000000607 
БИК 042520607 

 

 
На основании ст. 20 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ (ред. от 17.06.2010) 

«Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов 
недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской 
Федерации» представляем информацию о размерах кредиторской и дебиторской 
задолженности: 

 
По состоянию на 01.04.11 года: 
Дебиторская задолженность составила: 220 300,00 руб.  
Кредиторская задолженность составила: 583 693,28руб. 
 
По состоянию на 01.07.11 года: 
Дебиторская задолженность составила: 225 550,00 
Кредиторская задолженность составила: 4 522 880,15 
 
По состоянию на 01.10.11 года:  
Дебиторская задолженность составила: 1 910 130,07 
Кредиторская задолженность составила: 10 580 608,48 
 

 

Генеральный директор 
ООО СК «ИркутскПартнерСтрой»                                               И.В.Кручинин 

 
 

 







ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 
«Строительная  компания «ИркутскПартнерСтрой» 

Г. Иркутск, ул. Лапина, 43Б, оф. №1 
 
 
 
 
 
 

ПРИКАЗ №5 
 
 
 
 
 
 

Г. Иркутск         30 июня 2012 г. 
 
 
 
 
О внесении изменений в проектную декларацию 
 
 
 Я, Кручинин Илья Викторович, на основании Устава Общества 
 

приказываю: 
 
 Внести изменения в проектную декларацию объекта «группа многоквартирных 
жилых домов    в п. Молодежный Иркутской области. 

Опубликовать изменения в проектную декларацию на сайте realtyvision.ru 
 

 
 
 
Генеральный директор______________________________ Кручинин И.В. 
 
 
 
 
м.п. 



Изменения в проектную декларацию от 30.06.2012г. 
 
 
 Пункт 1 раздела  «Информация о проекте строительства» изложить в 
следующей редакции: 
 
 
Информация о проекте строительства 
 
1) Цель проекта строительства: строительство группы многоквартирных жилых домов в 
п. Молодежный Иркутской области. 
Срок реализации строительства: 3 квартал 2012 года. 

 
 
 

Генеральный директор 
ООО СК «ИркутскПартнерСтрой»    Кручинин И.В. 
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