проектная декларация

Дата размещения в сети Интернет – 20.06.2008 г. 

С дополнениями и изменениями от 22.07.2008 г., 14.08.2008 г., 07.11.2008 г., 22.12.2008 г., 27.02.2009г., 22.04.2009 г., 18.05.2009 г., 20.07.2009 г., 04.09.2009г., 26.10.2009г., 19.03.2010г., 21.07.2010г., 20.08.2010г., 25.10.2010г., 15.03.2011г., 27.04.2011г., 27.07.2011г., 26.10.2011г., 24.12.2011г., 16.01.2012г., 14.02.2012г., 15.03.2012г., 23.03.2012г., 20.04.2012г., 24.07.2012г., 24.10.2012г., 12.02.2013г., 18.03.2013г., 23.04.2013г.
(все изменения и дополнения выделены в тексте жирным шрифтом) 
опубликована на сайте realty.irk.ru


На строительство жилых домов индивидуальной планировки с офисными помещениями, административным зданием и подземной автостоянкой по адресу: Иркутская область, г. Иркутск, ул. 4 Советская, д.80А, 80Б, 82, 84, ул. Трудовая, 52, 54, пр. Трудовой, 1, 2А, 2, 4.
I очередь строительства. Блок-секции №2, №3. Подземная парковка.
II очередь строительства. Блок-секция № 1.
	Закрытое акционерное общество «МАИРТА» публикует настоящую Проектную декларацию в соответствии, в порядке и на условиях предусмотренных статьями 2,3, 19-21 Федерального закона "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации"  от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ.

	1. Информация о застройщике

	1.1
	Фирменное наименование
	Закрытое акционерное общество «МАИРТА»

	
	Место нахождения
	г. Иркутск, ул. Розы Люксембург, 184

	
	Телефон
	555-383, 519-067

	
	Факс
	519-127

	
	Эл. почта
	mavr@irk.ru

	
	Режим работы Застройщика
	С понедельника по пятницу, с 8 до 17 ч., обед с 12-13 ч.

	1.2
	Информация о государственной регистрации Застройщика
	Зарегистрировано регистрационной палатой администрации города Иркутска 30.05.2001г.

Свидетельство о государственной регистрации Серия ИРП № 1447.

Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года: дата внесения записи 16 декабря 2002 г.

Основной государственный регистрационный номер (ОГРН) 102 38 01 54 88 58.

	
	
	Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе серия 38 № 0086979 ИНН 3811067770

	1.3
	Информация об учредителях (участниках) Застройщика
	Петрикова Ривека Исаевна (доля в уставном капитале 34%).

Токарева Ирина Олеговна (доля в уставном капитале 33%).

Мещанинова Татьяна Ивановна (доля в уставном капитале 33%)

	1.4
	Информация о проектах строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие Застройщик в течение 3 лет, предшествующих опубликованию проектной декларации
	Группа жилых домов по ул. Пискунова, 140, блок-секция №4, №5. Пятиэтажные кирпичные жилые дома. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию № 54 от 20.12.2005.

	
	
	Группа жилых домов по ул. Пискунова, 140, блок-секции 6, 7, 8. Пяти- шестиэтажные кирпичные жилые дома. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию № 108/07 от 28.12.2007 г. 

	
	
	Реконструкция военного госпиталя по ул. Карпинского в г. Иркутске под жилые квартиры. Блок-секции №1, 2, 3. Объект сдан заказчику. Акт приемки законченного строительством объекта  от 19.12.2007 г.

	1. 5
	О виде лицензируемой деятельности, номере лицензии, сроке ее действия, об органе, выдавшем эту лицензию
	Лицензия Д 767191, регистрационный номер ГС – 6-38-02-27-0-3811067770-005591-3 

Выдана 07 августа 2006 года на основании приказа Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству № 31/02.

Вид деятельности: строительство зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом.

Срок действия лицензии: по 07 августа 2011г.

Свидетельство о допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № 0018.1-2009-3811067770-С-22 от 26.03.2010 г., выдано саморегулируемой организацией, основанной на членстве лиц, осуществляющих строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального  строительства – некоммерческим партнерством строителей байкальского региона.

Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № 0018.2-2009-3811067770-С-22 от 15.12.2010 г., выдано саморегулируемой организацией, основанной на членстве лиц, осуществляющих строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального  строительства – некоммерческим партнерством «Саморегулируемая организация строителей байкальского региона».

Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № 0018.04-2009-3811067770-С-022 от 27.04.2012 г., выдано саморегулируемой организацией, основанной на членстве лиц, осуществляющих строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального  строительства – некоммерческим партнерством «Саморегулируемая организация строителей байкальского региона».
Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № 0018.05-2009-3811067770-С-022 от 13.03.2013 г., выдано саморегулируемой организацией, основанной на членстве лиц, осуществляющих строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального  строительства – некоммерческим партнерством «Саморегулируемая организация строителей байкальского региона».


	1.6
	Финансовый результат текущего года
	720 000 рублей



	
	Размер кредиторской задолженности на день опубликования проектной декларации
	26 102 000 рублей



	
	Финансовый результат текущего года за 2 квартал 
	415 000 рублей

	
	Размер кредиторской задолженности по состоянию на 30.06.2008 г.
	43 814 000 рублей

	
	Финансовый результат текущего года за 3 квартал 
	584 000 рублей

	
	Размер кредиторской задолженности по состоянию на 30.09.2008 г.
	54 216 000 рублей

	
	Размер кредиторской задолженности по состоянию на 07.11.2008 г.
	73 585 000 рублей



	
	Финансовый результат текущего года за 4 квартал 
	833 000 рублей

	
	Размер кредиторской задолженности по состоянию на 31.12.2008 г.
	59 131 000 рублей

	
	Финансовый результат текущего года за 1 квартал
	5 342 рублей

	
	Размер кредиторской задолженности по состоянию на 31.03.2009 г.
	65 537 000 рублей

	
	Финансовый результат текущего года за 1 полугодие 2009 г.
	145 138 рублей

	
	Размер кредиторской задолженности по состоянию на 30.07.2009 г.
	82 529 424 рубля

	
	Финансовый результат текущего года за 9 месяцев 2009г.
	167 701 рублей

	
	Размер кредиторской задолженности по состоянию на 30.09.2009 г.
	91 017 051 рублей

	
	Финансовый результат за 2009г.
	320 586

	
	Размер кредиторской задолженности по состоянию на 31  декабря 2009 г.
	118 571 369

	
	Финансовый результат за 1 квартал 2010г.
	24 252

	
	Размер кредиторской задолженности по состоянию на 31.03.2010 г.
	133 408 857

	
	Финансовый результат за 1-е полугодие 2010 г.
	798 148 рублей

	
	Размер кредиторской задолженности по состоянию на 30.06.2010 г.
	186 244 807 рублей

	
	Финансовый результат за 9 месяцев 2010 г.
	1 808 000

	
	Размер кредиторской задолженности по состоянию на 01.10.2010 г.
	237 437 000

	
	Размер дебиторской задолженности по состоянию на 01.10.2010 г.
	207 786 000

	
	Финансовый результат за 2010г.
	4 149 074

	
	Размер кредиторской задолженности по состоянию на 01.01.2011 г.
	79 753 414

	
	Размер дебиторской задолженности по состоянию на 01.01.2011 г.
	240 177 731

	
	Финансовый результат за 1 квартал 2011 г.
	496 000

	
	Размер кредиторской задолженности по состоянию на 31.03.2011 г.
	115 547 000

	
	Размер дебиторской задолженности по состоянию на 31.03.2011 г.
	230 725 000

	
	Финансовый результат за 1 полугодие 2011 г.
	1 146 594

	
	Размер кредиторской задолженности по состоянию на 30.06.2011 г.
	162 602 720

	
	Размер дебиторской задолженности по состоянию на 30.06.2011 г.
	235 822 284

	
	Финансовый результат за 9 месяцев 2011 г.
	3 146 240

	
	Размер кредиторской задолженности по состоянию на 30.09.2011 г.
	243 886 934

	
	Размер дебиторской задолженности по состоянию на 30.09.2011 г.
	230 417 319

	
	Финансовый результат за 2011 год.
	8 245 221

	
	Размер кредиторской задолженности по состоянию на 31.12.2011 г.
	305 229 722

	
	Размер дебиторской задолженности по состоянию на 31.12.2011 г.
	226 603 347

	
	Финансовый результат за Iквартал 2012г.
	4 862 327

	
	Размер кредиторской задолженности по состоянию на 31.03.2012 г.
	379 324 087

	
	Размер дебиторской задолженности по состоянию на 31.03.2012 г.
	235 935 307

	
	Финансовый результат за I полугодие 2012г.
	10 072 185

	
	Размер кредиторской задолженности по состоянию на 30.06.2012 г.
	463 414 929

	
	Размер дебиторской задолженности по состоянию на 30.06.2012 г.
	256 375 869

	
	Финансовый результат за 9 месяцев 2012г.
	17 361 165

	
	Размер кредиторской задолженности по состоянию на 30.09.2012 г.
	514 393 249

	
	Размер дебиторской задолженности по состоянию на 30.09.2012 г.
	299 521 577

	
	Финансовый результат за 2012 год.
	25 045 620

	
	Размер кредиторской задолженности по состоянию на 31.12.2012 г.
	570 789 954

	
	Размер дебиторской задолженности по состоянию на 31.12.2012 г.
	287 550 817

	
	Финансовый результат за I квартал  2013 год.
	7 348 000

	
	Размер кредиторской задолженности по состоянию на 31 марта 2013 год.
	558 705 000

	
	Размер дебиторской задолженности по состоянию на 31 марта 2013 год.
	286 576 000

	1.7
	Учредительные документы, свидетельст-во о государственной регистрации, свидетельство о постановке на учет в налоговом органе, утвержденные годовые отчеты, бухгалтер-ские балансы, аудиторское заключение за последний год осуществления застройщиком предпринимательской деятельности.
	Документы доступны для ознакомления в офисе ЗАО «МАИРТА» по адресу: г. Иркутск, ул. Розы Люксембург, 184

	2. Информация о проекте строительства

	2.1.1
	Цель проекта строительства
	Строительство жилых домов индивидуальной планировки с офисными помещениями, административным зданием и подземной автостоянкой по ул.  4-я Советская – ул. Трудовая в Октябрьском районе г. Иркутска

	2.1.2
	Этапы и сроки реализации проекта
	Этапы:

1. Подготовительные работы; 

2. Земляные работы; 

3. Строительство наружных инженерных сетей; 

4. Строительно-монтажные работы.

 6. Внутренние специальные работы (сантехнические, электромонтажные, слаботочные); 

7.Отделочные работы - внутренние и наружные; 

8. Работы по благоустройству.

Сроки реализации проекта строительства: 

I очередь строительства – блок-секции №2, №3

- начало строительства - июнь 2008 г.,

- окончание строительства: 

блок-секции № 3 –IV квартал 2010г.

блок-секции № 2 – IV квартал 2011 г.

Подземная парковка:

– окончание строительства - I квартал 2012 г.

II очередь строительства – блок-секция №1

- начало строительства – март 2011 г.,

- окончание строительства – IV квартал 2012г.

	2.1.3
	Результат государственной экспертизы проектной документации, если проведение такой экспертизы установлено федеральным законом
	Положительное заключение по проекту на строительство жилых домов индивидуальной планировки с офисными помещениями, административным зданием и подземной автостоянкой по ул. 4-я Советская в Октябрьском районе г. Иркутска (блок-секции №1, 2, 3) № 97-37-95/8 от 22 мая 2008 г. выдано агентством государственной экспертизы в строительстве иркутской области

Положительное заключение государственной экспертизы № 1200-11/97-37-0494/02

Положительное заключение государственной экспертизы № 97-37-602/10

	2.2
	Разрешение на строительство
	Разрешение на строительство № 54/08 от 16.06.2008 г., выдано Инженерно-строительным управлением Комитета по градостроительной политике администрации г. Иркутска. I очередь строительства. Блок-секции №№ 2, 3.

Блок-секция № 3 введена в эксплуатацию 31.12.2010г. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию № 131/10 выдано Отделом выдачи разрешительной документации инженерно-строительного управления комитета по градостроительной политике администрации г. Иркутска.

Блок-секция № 2 введена в эксплуатацию 30.12.2011г. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию № 134/11 выдано Отделом выдачи разрешительной документации инженерно-строительного управления комитета по градостроительной политике администрации г. Иркутска.

Подземная парковка. Разрешение на строительство 54/08 от 22.12.2011 г., выдано Инженерно-строительным управлением Комитета по градостроительной политике администрации г. Иркутска. 

Подземная парковка введена в эксплуатацию 30.12.2011г. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию № 135/11 выдано Отделом выдачи разрешительной документации инженерно-строительного управления комитета по градостроительной политике администрации г. Иркутска.

Разрешение на строительство 54/08 от 16.12.2008 г., выдано Инженерно-строительным управлением Комитета по градостроительной политике администрации г. Иркутска. 2 очередь строительства. Блок-секции №1.

Блок-секция № 1 введена в эксплуатацию 17.12.2012г. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию № 110/12 выдано Отделом выдачи разрешительной документации департамента реализации градостроительной политики комитета по градостроительной политике администрации г. Иркутска.

	2.3.1
	Права застройщика на земельный участок
	Свидетельство о государственной регистрации права собственности серии 38-АД № 289956 от 11.08.2010 г.

	2.3.2
	Границы и площади земельного участка, предусмотренные проектной документацией
	Земельный участок площадью 8480 кв.м., располагается в Октябрьском районе г.Иркутска на пересечении ул. 4-я Советская и ул. Трудовая. кадастровый номер 38:36:000021:2479.

1. Площадь застройки – 0,3134 га;  

2. Площадь благоустройства – 1,2663 га; 

	2.3.3
	Элементы благоустройства
	Элементы благоустройства включают в себя пло-щадки для игр детей и отдыха взрослых, тротуары, площадки для мусорных контейнеров, открытые автопарковки. Площадки оборудованы индивиду-альными малыми архитектурными формами с использованием рельефа, интенсивно озеленяются.

	2.4
	Местоположение строящегося (создаваемого) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости: Блок-секции № 1, 2, 3, подземной парковки
	Иркутская область, г. Иркутск, ул. 4 Советская, д.80А, 80Б, 84, ул. Трудовая, 52, 54, пр. Трудовой, 2А, 2,  ул. 4 Советская, 82, Трудовой пр-д, 1. (Октябрьский район, пересечение ул. 4-я Советская и ул. Трудовая)

	2.5.1
	Описание объекта в соответствие с проектной документацией, на основании которой выдано разрешение на строительство


	I очередь строительства состоит из 2 блок-секций: Блок-секция № 2 – 70-квартирный 15-ти этажный с цокольным этажом жилой дом со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями; Блок-секция № 3 - 168-квартирный 13-ти этажный с цокольным этажом жилой дом со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями; 

Подземная парковка – количество мест – 138, общая площадь – 3543,23 кв. м., площадь застройки – 2280 м2, этажность – 2 подземных этажа. 

2 очередь строительства, блок-секция №1 -108-квартирный 13-ти этажный с цокольным этажом жилой дом со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями; 

	2.5.2
	
	Указанные блок-секции представляют собой 

13-15-этажные монолитные здания. 

Несущий остов зданий – перекрестно-стеновая система из монолитного железобетона. Несущие стены, лифтовые шахты, плиты балконов, несущие конструкции лестниц – монолитные железобетонные. «Наружные стены дома – кирпичная кладка из лицевого кирпича». Все квартиры имеют остекленную лоджию. Каждая секция снабжена лифтом и мусоропроводом. Крыша зданий плоская, с внутренним водостоком.

Подземная парковка:

Фундаменты под колонны, колонны каркаса, ригели каркаса,  наружные стены, диафрагмы жесткости, перекрытие, покрытие -  монолитные железобетонные. 

Подземная парковка состоит из основного объема (включающего непосредственно парковочные и вспомогательные помещения) и пандуса, разделенные деформационным швом. Сообщение между этажами, а также выход на поверхность запроектированы по двум лестничным клеткам. Доступ автомобилей на разные уровни парковки обеспечивается по пандусу.

	2.6
	Функциональное назначение нежилых помещений в многоквартирном доме
	Нежилые помещения используются под офисы и объекты соцкультбыта. 

Подземная парковка запроектирована в комплексе с жилой застройкой и предназначена для обслуживания жителей строящихся домов.

	2.7
	Информация о составе общего имущества в многоквартирных домах, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанных объектов недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства
	Помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, тамбуры, коридоры, крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в домах за пределами и внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, дворовое пространство.

В составе общего имущества подземной парковки – помещения, предназначенные для обслуживания более одного машиноместа в данной парковке, в том числе пандус, тамбур-шлюзы, лестницы и лестничные клетки, подсобные помещения, проезды, помещения дежурного, венткамеры, электрощитовые, тепловой пункт; кровля, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, обслуживающее более одного машиноместа, дворовое пространство.

	2.8
	Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию
	I очередь:

Блок-секции № 3 – IV квартал 2010г.

Блок-секции № 2 – IV квартал 2011 г.

Подземная парковка - I квартал 2012 г.

2 очередь – блок-секция № 1: IV квартал 2012 г.

	
	Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке домов в эксплуатацию


	1. Архитектурно – строительная инспекция инженерно-строительного комитета по градостроительной политике администрации г.Иркутска;

2. Управление государственного пожарного надзора по Иркутской области; 

3. Органы санитарно-эпидемиологического надзора;

 4. Территориальное управление государственного энергетического надзора по Иркутской области; 5. Роспотребнадзор по Иркутской области;

6. Государственная инспекция безопасности дорожного движения УВД г. Иркутска; 

 7. Управление по охране окружающей среды и экологической безопасности комитета по жилищно-коммунальному хозяйству администрации г. Иркутска;

8. Отдел охраны объектов культурного наследия Иркутской области. 

9. ООО «Иркутская электросетевая компания» Южные электрические сети;

10. МУП теплоэнергетическое предприятие «Иркутсктеплоэнерго»;

	2.9
	Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства и мерах по добровольному страхованию застройщиком таких рисков
	Страхование строительно-монтажных работ, на момент публикации проектной декларации, осуществляется ООО «Группа Ренессанс Страхование»



	
	Планируемая стоимость I очереди строительства
	Планируемая стоимость строительства (создания) объекта недвижимости составляет не менее 823 529,24 тыс. руб. (в т.ч. проценты на инвестиционной фазе проекта по кредиту, предоставленному Сбербанком России на строительство указанного Объекта);

Структура финансирования Объекта: кредитные средства Банка – 576 470 тыс. руб., средства Застройщика – 247 059, 24 тыс. руб.

	
	Планируемая стоимость 2 очереди строительства
	Планируемая стоимость строительства (создания) блок-секции №1 составляет не менее 264 395 тыс. руб.

	2.10
	Перечень организаций, осуществляющих СМ работы и другие работы (подрядчики)


	Общестроительные работы – ООО «ВысотЖилСтрой»

Сантехнические работы - ООО «Техстрой»

Электромонтажные, слаботочные работы - ООО «РосТеплоСтрой»

Изготовление и монтаж оконных конструкций - ООО «Пластметконструкция»

Инженерно-геологические изыскания - ООО «Ингео»;

Телефонизация – МУП связи «ИРТЕЛ»

	2.11
	Способ обеспечения исполнения обязательства Застройщика по договору
	Залог, в порядке предусмотренном Федеральным законом №214-ФЗ.

	2.12
	Иные договоры и сделки на основании которых привлекаются денежные средства для строительства многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров 
	1. Для строительства 3-й блок-секции ЗАО «Маирта» осуществляет привлечение кредитов на сумму 275 994,24 рублей сроком на 60 месяцев в Акционерном коммерческом Сберегательном банке Российской Федерации (Открытое Акционерное общество);

    - Планируемая стоимость строительства (создания) объекта недвижимости составляет не менее 394 277,48 тыс. руб. (в т.ч. проценты на инвестиционной фазе проекта по кредиту, предоставленному Сбербанком России на строительство указанного Объекта);

  - Структура финансирования Объекта: кредитные средства Банка – 275 994,24 тыс. руб., средства Застройщика – 118 283,24 тыс. руб.

2. Строительство блок-секции № 2, включающей жилые помещения площадью 5852,73 кв.м. и нежилые помещения площадью 711,99 кв.м. осуществляется с привлечением кредитных средств ОАО «Сбербанк России»:

      - Планируемая стоимость строительства блок-секции № 2 составляет 213 150 т.р.;

     - Планируемая структура финансирования блок-секции № 2: 

ЗАО «Маирта», в том числе средства участников долевого строительства – 74 150 т.р. (35% от стоимости проекта); Средства ОАО «Сбербанк России» - 139000 т.р. (65% от стоимости проекта).

       - Планируемая стоимость строительства Объекта: «Блок-секция № 1 жилых домов индивидуальной планировки с офисными помещениями, административным зданием, с автостоянкой по ул. 4-я Советская в Октябрьском районе г.Иркутска» (далее именуемого Объект), составляет 274 247 000 (двести семьдесят четыре миллиона двести сорок семь тысяч) рублей, в том числе кредитные средства ОАО «Сбербанк России» 134 000 000 (сто тридцать четыре миллиона) рублей, собственные средства ЗАО «Маирта» (в том числе средства участников долевого строительства) - 140 247 000 (сто сорок миллионов двести сорок семь тысяч) руб. 

В обеспечение обязательств ЗАО «Маирта» перед ОАО «Сбербанк России» (далее – Банк), в залог Банку переданы имущественные права на площади Объекта  в размере 5499,56 кв.м., в том числе жилые помещения – 4875,76 кв.м.  и нежилые помещения – 623,8 кв.м.

Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для строительства и дальнейшей эксплуатации жилых домов индивидуальной планировки с офисными помещениями, административного здания и автостоянки, общая площадь 8480 кв.м., адрес объекта: Иркутская область, в Октябрьском районе г.Иркутска по ул. 4-я Советская, 80-а, 80-б, 82, 84, ул.Трудовая, 52, 54, пр.Трудовой, 1, 2-а, 2, 4, кадастровый номер: 38:36:000021:2479 на период строительства Объекта находятся в залоге у ОАО «Сбербанк России».


Генеральный директор 

ЗАО "МАИРТА"  






А. В. Мещанинов
