Проектная декларация на строительство жилых домов со встроенными нежилыми помещениями компании «ТАНАР» в микрорайоне «Радужный»

«9-и этажного 41-квартирного жилого дома со встроенными нежилыми помещениями, блок - секции 5/3 пятой очереди строительства, 9-и этажного 43-квартирного жилого дома со встроенными нежилыми помещениями, блок - секции 5/4 пятой очереди строительства в микрорайоне Радужный в городе Иркутск»

г. Иркутск

1. Информация о застройщике

1.1. Фирменное наименование

Полное: Общество с ограниченной ответственностью «ТАНАР»

Сокращенное: ООО «ТАНАР»

Генеральный директор ООО «ТАНАР» Курмазов Сергей Александрович. 

Адрес: Россия, 664017, г. Иркутск, м-р Радужный, дом № 34 Б. Тел (код 8-3952) 525-424, 525-614. Режим работы офиса: с 9.00 до 18.00, без перерыва на обед, выходной: воскресенье.

1.2. Сведения о государственной регистрации 

Свидетельство серии 38 № 001392094 обществу с ограниченной ответственностью «ТАНАР», ИНН 3812002127 о государственной регистрации выдано 17 ноября 1992 года. 

Орган государственной регистрации: Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы России № 12 по Иркутской области и Усть-Ордынскому Бурятскому автономному округу. 

Регистрационный номер: 1023802454345. 

Юридический адрес: Иркутская обл., Иркутский р-н., Мельничная падь п., Мельничная ул., д.1

1.3. Сведения об учредителях

Учредители: Холкин Сергей Иннокентьевич (доля в капитале 50%), Артемьева Татьяна Марковна (доля в капитале 50%).

1.4. Сведения о проектах строительства

Более 65 000 квадратных метров жилья в многоквартирных домах и около 200 квартир элитного малоэтажного жилья и индивидуальных домов фирма «ТАНАР» построила со времени своего существования. В 2002 году компания приступила к реализации проекта «Свободные формы», название которого подчеркивает возможность перепланировки, гибкость оплаты и инвестирования, потенциал выбора жилого пространства. Строительство жилого комплекса представлено возведением  группы жилых домов различной этажности. К 2005 году построено пять блок - секций названного комплекса. Подходит к концу строительство еще трех блок – секций жилого комплекса: 7/9, 5/1, 5/2. ООО «ТАНАР» также ведет строительство коммерческой недвижимости, в том числе: физкультурно-оздоровительного комплекса.

За последние три года строительной компанией «ТАНАР» было построено десять блок – секций: 7/2, 7/3, 7/4, 7/5, 7/6, 7/7, 7/8, 7/9, 5/1, 5/2. Планируемый срок их сдачи был: 7/2, 7/3 – второй квартал 2004 года; 7/4 – первый квартал 2005 года; 7/5 – первый квартал 2006 года; 7/6 – второй квартал 2006 года, 7/7, 7/8 – второй квартал 2007 года, 7/9, 5/1, 5/2 — второй квартал 2008 года. Фактический срок их сдачи: 7/2, 7/3 – 24 июня 2004 года; 7/4 – 29 декабря 2004 года; 7/5 – 30 декабря 2005 года; 7/6 – 17 мая 2006 года; 7/7 – 23 июля 2007года; 7/8 – 28 августа 2007 года.

1.5. Сведения о виде лицензируемой деятельности

Разрешается осуществление строительства зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом на основании лицензии от 23 апреля 2007 года. 

Регистрационный номер лицензии: ГС-1-77-01-27-0-3812002127-029737-2. Лицензирующий орган: Федеральное агентство по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству. 

Лицензия выдана на основании приказа Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству от 23 апреля 2007 года № 112. 

Срок действия лицензии: по 30 января 2011 года.

1.6. Сведения о величине собственных денежных средств, финансовом результате

Сведения по балансу на последнюю отчетную дату (30.09.2007 г.): Собственные денежные средства 189 тыс. руб., чистая прибыль 1 338 тыс. руб., кредиторская задолженность 1 096 тыс. руб.

2. Информация о проекте строительства

2.1. Цель проекта и сроки его реализации

Целью проекта является строительство блок – секций 5/3, 5/4  жилого комплекса для предоставления возможности приобретения жилья гражданам, отвечающего современным требованиям рынка в плане планировок квартир, их габаритности, а также современным строительным нормам и требованиям. 

Срок реализации проекта: двенадцать месяцев.

На 02 апреля 2008 г. строительство блок – секции 5/3 – землеустроительные работы, блок-секции 5/4 – землеустроительные работы.

2.2. Сроки реализации проекта 5/3:

Начало строительства – 2 квартал 2008 г.

Окончание строительства – 1 квартал 2009 г.

Ввод в эксплуатацию – 2 квартал 2009 г. 

Сроки реализации проекта 5/4:

Начало строительства – 2 квартал 2008 г.

Окончание строительства – 1 квартал 2009 г.

Ввод в эксплуатацию – 2 квартал 2009 г. 

Планируемая стоимость одного квадратного метра по блок-секциям 5/3, 5/4 составит от 47 000 до 52 000 рублей.

Способ обеспечения исполнения обязательств – ипотека земельного участка участниками долевого строительства.

2.2.1. Общая стоимость проекта б/с 5/3 – 79 730 тыс. р.;

Общая стоимость проекта б/с 5/4 – 79 730 тыс. р.

2.3. Результаты государственной экспертизы проектной документации

Заключение ИРГОСЭКСПЕРТИЗЫ от 28.03.2008 г. блок-секция 5/3, 5/4

Положительное заключение: №97-37-6559/8

2.4. Разрешение на строительство 

Разрешение на строительство блок-секций № 5/3, 5/4 пятой очереди строительства  в микрорайоне Радужный RU 38303000  30/08 от 02.04.2008 г.

Наименование уполномоченного федерального органа исполнительной власти, осуществляющего выдачу разрешения на строительство:

 Архитектурно - строительная инспекция инженерно – строительного управления Комитета по градостроительной политике г. Иркутска.

2.5. Сведения о правах застройщика на земельный участок 

Застройка блок-секций 5/3 и 5/4 на земельном участке площадью 15 146 м² осуществляется на основании правоустанавливающих документов:

1) Постановление мэра г. Иркутска от 28.12.2006г. № 031-06-1992/6 «О переоформлении ОАО «Радужный» права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком, расположенным в мкр. Радужный Свердловского района г. Иркутска». 

2) договор аренды земельного участка №3528 от 29.12.2006г. между Администрацией г. Иркутска и ОАО «Радужный»; договор действует до 28.12.2011 г.

3) Соглашение о передаче прав по договору аренды земельного участка № 3528 от 29.12.2006г. между ОАО «Радужный» и ООО «ТАНАР» от 28.06.2007г.

4) Кадастровый план земельного участка от 08 февраля 2007 года № 74/07-1-497 с присвоенным кадастровым номером: 38:36:000029:0606.

5) Земельный участок с присвоенным кадастровым номером: 38:36:000029:0606 находится в собственности Администрации г. Иркутска, в лице председателя Комитета по управлению муниципальным имуществом г. Иркутска Ощерина Леонида Афанасьевича.

2.6. Местоположение и описание строящегося объекта

Местоположение строящегося многоквартирного дома: Иркутская область, г. Иркутск, р. Свердловский, мкр. Радужный. 

Описание объекта: Здания из монолитного железобетонного связевого каркаса с заполнением из пенобетонных блоков, восьмиэтажное с верхним мансардным этажом, строящееся с учетом последних требований пожарной и электробезопасности, системой контроля и регулирования теплоснабжения. Строительство выполняется по индивидуальному проекту.

2.7. Сведения о количестве в составе строящегося объекта самостоятельных частей, передаваемых участнику долевого строительства:

В составе строящегося многоквартирного дома блок – секции 5/3 45 самостоятельных частей. Из них 41 квартира и 4 помещения, имеющих собственный вход, площадью (м²) 105,47; 72,29; 45,41; 45,93. 

Квартиры общей площадью (м²):

- однокомнатные – 28 (всего), от 34,30 до 43,12

- двухкомнатные – 10 (всего), от 62,27 до 67,12

- трехкомнатные – 3 (всего), от 80,13 до 83,7

Жилые комнаты – 15-21 м², кухня: 8-12 м²; ванные комнаты: 3-6 м², балкон, мансард​ные этажи, эксплуатируемые подвальные помещения здания, улучшенные тепло​технические характеристики, соответствующие требованиям нового СНиПа, пожароустойчивость, звукоизоляция и электробезопасность, система учета и регулиро​вания теплоснабжения дома.

 В составе строящегося многоквартирного дома блок – секции 5/4 47 самостоятельных частей. Из них 43 квартиры и 4 помещения, имеющих собственный вход, площадью (м²) 81,17; 51,75; 45,36; 45,93.

Квартиры общей площадью (м²):

- однокомнатные – 32 (всего), от 34,30 до 44,74

- двухкомнатные – 10 (всего), от 56,24 до 66,78

- трехкомнатные – 1 (всего) 80,13

Жилые комнаты — 15-21 м², кухня: 8-12 м²; ванные комнаты: 3-6 м², балкон, мансард​ные этажи, эксплуатируемые подвальные помещения здания, улучшенные тепло​технические характеристики, соответствующие требованиям нового СНиПа, пожароустойчивость, звукоизоляция и электробезопасность, система учета и регулиро​вания теплоснабжения дома.

Техническая характеристика объекта:

 Наружные стены зданий жилых домов отделываются краспаном, который представляет собой вентилируемый фасад, кровля выполнена металлочерепицей. Жилые дома оборудованы системой водоснабжения, электроснабжения, системой отопления, естественной вентиляции, телефонизации.

2.8. Функциональное назначение нежилых помещений не входящих в состав общего имущества участников долевого строительства после ввода объекта в эксплуатацию: Встроенные помещения, не входящие в общую долевую собственность, имеющие отдельные входы, под торговые, хозяйственные, офисного, коммунально-бытового, социально-культурного, спортивного назначения и техническое помещение для обслуживания. 

2.9. Состав имущества, которое будет находиться в общей долевой собственности  участников строительства, после ввода объекта в эксплуатацию:

Электрощитовая, лестничные клетки, лифтовые холлы, лифты, машинные отделения лифтов, техническое помещение, чердак, подвал, входы, подъезды.

2.10. Перечень государственных и муниципальных органов, участвующих в приемке:

- Архитектор проекта;

- Государственная инспекция труда в Иркутской области;

- Отдел охраны окружающей среды комитета по делам горожан администрации города Иркутска;

- Центр Госсанэпиднадзора;

- Глава управления по делам гражданской обороны и чрезвычайных ситуаций;

2.11. Перечень организаций, участвующих в реализации проекта: МПТП "Иркутсктеплоэнерго" (теплоэнергия), ОАО "Иркутскэнерго" (электроэнергия), ОАО "Сибтелеком" (услуги связи), МУП РЭУ "Приморский" (эксплуатационные расходы), МУП "Спецавтохозяйство" (вывоз ТБО), МУП ПУ ВКХ (вода и канализация), ООО "Иркутская судостроительная компания" (профнастил, металлочерепица), ООО "ВСЖБК" (плиты перекрытия), ООО "КАМП" (плиты перекрытия), Завод ЖБК (плиты перекрытия), ООО "Промстроймонтаж" (арматура), ООО "РосМет" (арматура), ООО "Росинтэл" (арматура), ООО "Легион" (арматура), ЗАО "Байкалит-СКЦ" (труба), ОАО "Завод ЖБИ" (бетон), ООО "Монолит" (бетон), ООО "Сантина" (краны, отводы), ООО "АВИС" (краны, фильтры), ООО "Нефтеснаб" (бензин), ООО "Термолайн" (кабель, электрика), ООО "ТоргСиб" (электрика), ИП Таленков К.Ю. (керамогранит), ООО "Торговый Дом Цемент" (цемент), ООО "МЕГАСТРОЙ" (окна), ООО "АМИКС" (окна), ООО "СибЭнергоРемСтрой" (краспан).

02.04.2008 г.          Генеральный директор ООО «ТАНАР»                                     С.А. Курмазов 

